Kazimierz Dolny, dnia 15 sierpnia 2022 .
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UWAGI | WNIOSKI DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla czesci obszaru gminy Kazimierz Dolny,
w obrebie: Kazimierz Dolny, Migémierz - Okale, Cholewianka

(tekstu planu stanowiacego zgodnie z jego § 2 ust. 1. tres¢ Uchwaty Rady Miejskiej w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Kazimierz Dolny, w obrebach:
Kazimierz Dolny, Migémierz-Okale, Cholewianka oraz rysunku planu stanowiacego zatgcznik do uchwaty)
(dalej jako Projekt Planu),

Oznaczenie nieruchomosci:

Dziatki o Nr:

- 17/6;

- 12/1112/2 — powstate po podziale dziatki Nr 12;
-14;

- 15/2 oraz

- 5,

obreb 0003, Mie¢mierz — Okale

Whnosze do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru gminy Kazimierz Dolny,
w obrebie: Kazimierz Dolny, Migémierz — Okale, Cholewianka,

nastepujace uwagi i zastrzezenia oraz wynikajace z nich wnioski:

I.  UWAGI I WNIOSKI DOT. POWIERZCHNI ZABUDOWY | PRZEZNACZENIA TERENU

1. Uwagi do rysunku planu - dot. dziatki Nr 17/6, powierzchnia zabudowy oznaczona numerem 120 MN.

Projekt Planu — rysunek planu na dziaice Nr 17/6 wyznacza powierzchnig zabudowy pod pierwotnie istnigjacym
na tej dziatce budynkiem jednorodzinnym oraz po jednej tylko (pétnocno-zachodniej) stronie tego budynku (na
rysunku w Projekcie Planu oznaczone numerem 120 MN.). W Projekcie Planu bigdnie zlikwidowano — wzgledem

1



aktualnie obowiazujacego MPZP z 1998 r. — powierzchnie zabudowy z drugiej strony (potudniowo — wschodniej)
istniejacego budynku.

Whioskuje o stosowna korekte Projektu Planu — rysunku planu dla dziatki Nr 17/6 (120 MN.) poprzez rozszerzenie
tak przyjetej powierzchni zabudowy i wyznaczenie jej takze od strony potudniowo-wschodniej istniejacego
budynku (co najmniej 4 m od istniejacego budynku w kierunku potudniowo-wschodnim).

Uzasadnienie:

W dniu 27 wrzesnia 2021 r. Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkow wydat decyzje w sprawie nr IN. 5142.2312.2021,
zezwalajaca na rozbudowe budynku potozonego na dziatce nr 17/6 w Migtmierzu pod nr 8. W dniu 14 stycznia 2022 r.
stosowne pozwolenie na rozbudowe ww. budynku wydat réwniez Starosta Putawski w sprawie AB 6740.10.16.2022. Obie
przywotane decyzje sq decyzjami prawomocnymi i zezwalaja na rozbudowe istniejacego budynku réwniez od jego
potudniowo — wschodniej strony, co jest dopuszczalne w ramach powierzchni zabudowy dla dziatki Nr 17/6 okreslonej w
aktualnie obowiazujacym MPZP z 1998 r.

W oparciu o ww. prawomocne decyzje Wnioskujaca rozpoczeta rozbudowe budynku potozonego na dziatce nr 17/6 w
Mieémierzu pod nr 8, rozbudowujac go rowniez od strony potudniowo-wschodniej tego budynku.

W zwiazku z faktem wydania przez stosowne i uprawnione organy publiczne prawomocnych decyzji zezwalajacych na
rozbudowe istniejacego budynku réwniez od strony potudniowo-wschodniej, jak rowniez fizycznego dokonania tej
rozbudowy, uzasadnione i niezbgdne jest wyznaczenie na dziatce Nr 17/6 powierzchni zabudowy réwniez od strony
potudniowo - wschodniej budynku, co najmniej 4 m od istniejacego budynku.

2. Uwagi do rysunku planu - dot. dziatki Nr 12/1 (powstatej w wyniku podziatu dziatki Nr 12) i dziatki Nr 17/6 oraz
powierzchni zabudowy oznaczonej numerem 120 MN.

Projekt Planu — rysunek planu powierzchnie zabudowy wyznacza wytacznie na dziatce Nr 17/6 (120 MN.),
podczas gdy posadowiony na tej dziatce budynek - podlegajgcy ochronie Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw (Rejestr Zabytkow ,A’/805) — swojg zabudowa obejmuje rowniez dziatke sasiednig (aktualnie o Nr
12/1, powstata w wyniku podziatu dziatki Nr 12), czego Projekt Planu w ogdle nie uwzglednia. Projekt Planu nie
uwzglednia réwniez faktu podziatu dziatki Nr 12, i w jego efekcie wyodrgbnienia waskiej dziatki Nr 12/1.

Whioskuje o stosowng korekte Projektu Planu - rysunek planu dla dziatki Nr 12/1 poprzez zmiane przeznaczenia
tej dziafki z rolnej na budowlang i wyznaczenie powierzchni zabudowy réwniez na catej powierzchni tej dziafki.
Whioskuje réwniez o uprzednie — zgodne z istniejacym stanem faktycznym - oznaczenie dziatek Nr 12/1112/2,
ktdre powstaty w wyniku podziatu dziatki Nr 12.

Uzasadnienie:

Budynek posadowiony na dzialce Nr 17/6 podlega ochronie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z decyzjg z
dnia 7.08.1980 r. Rejestr Zabytkéw ,A”/805 (tzw. Chatupa z Kurowa). Tak chroniony budynek swojg zabudowg wykracza
poza dziatkg Nr 17/6, zachodzac w rzeczywistosci rowniez na waska dziatke rolng o Nr 12/1, czego Projekt Planu nie
uwzglednia i wyznacza powierzchnig zabudowy wytacznie na dziaice Nr 17/6 (120 MN.).

Projekt Planu nie uwzglednia réwniez faktu podziatu dziatki Nr 12 i w jego efekcie wyodrebnienia waskiej dziatki Nr 12/1
oraz dziatki Nr 12/2. Podziat ten dokonany zostat w oparciu o decyzje wydana przez Urzad Miasta Kazimierz Dolny Znak:
RGN.6831.23.2021 w dniu 11.01.2022 r. oraz decyzje Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow znak:
IN.5172.32.1.2021 z dnia 30.12.2021 r.

Majac na wzgledzie, iz ww. budynek wpisany do Rejestru Zabytkow ,A"/805 podiega ochronie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, zasadne jest aby usankcjonowat istniejacy stan obecny w zakresie posadowienia budynku i
dokonaé korekty Projektu Planu - rysunek planu dla dziatki Nr 12/1 poprzez wyznaczenie na tej dziatce powierzchni
zabudowy. Powyzsze wymaga uprzedniej zmiany przeznaczenia dziafki Nr 12/1 z rolnej na budowlang i jeszcze
uprzedniego oznaczenia na mapie dziatki Nr 12/1 oraz 12/2, powstatych z podziatu dziatki Nr 12.



W zwigzku z powyzszym uzasadnione i konieczne jest:

- whasciwe oznaczenie dziatek Nr 12/1 i 12/2 tj. uwzglednienie zmian wynikajacych z podziatu dziatki Nr 12,

- zmiana przeznaczenia z rolnej na budowlang dziatki Nr 12/1 oraz

- rozciagniecie powierzchni zabudowy (120 MN.) réwniez na powstata - w nastepstwie podziatu dziatki Nr 12 - dziatke Nr
1211.

3. Uwagi do rysunku planu - dot. powierzchni zabudowy dziatki Nr 17/6 (na rysunku planu oznaczona numerem
120.MN) uwzgledniajac zwiekszong powierzchnie zabudowy dziatek Nr 18/1 (na rysunku planu oznaczona numerem
119.MN) i 17/4 (na rysunku planu oznaczona numerem 121.MN).

Projekt Planu - rysunek planu istotnie zwigksza - w poréwnaniu do powierzchni zabudowy wyznaczonej aktualnie
obowigzujacym MPZP z 1998 r. - powierzchnie zabudowy dziatek Nr 18/1 (na rysunku planu oznaczona numerem
119.MN) i 17/4 (na rysunku planu oznaczona numerem 121.MN), to jest dziatek bezpo$rednio sasiadujacych z
dziatkq Nr 17/6. Adekwatnych zwigkszen powierzchni zabudowy Projekt Planu nie przewiduje dla nalezacej do
Whioskujacej dziatki Nr 17/6 (na rysunku planu oznaczona numerem 120.MN).

Whioskuje o stosowng korekte Projektu Planu — rysunek planu dla dziatki Nr 17/6 poprzez zwigkszenie
powierzchni zabudowy rowniez dziatki Nr 17/6 (oznaczonej numerem MN.120) o dodatkowe 7 m od strony
potudniowo-wschodniej wzgledem obecnie posadowionego na dziatce Nr 17/6 budynku. (7 m - jako sume 4 m, o
ktérych mowa w pkt I. 1. niniejszego pisma oraz dodatkowe 3 m).

Uzasadnienie:

W Projekcie Planu — rysunek planu powierzchnig zabudowy dziatek Nr 18/1 oraz 17/4 istotnie powigkszono (nawet
dwukrotnie), zwiekszajac tym samym warto$¢ tych nieruchomosci. Dziatki te, bezpo$rednio sasiadujac z dziatkg Nr 17/6
nalezaca do Wnioskujgcej, potozone sa na tym samy samym terenie i w identycznych warunkach z punktu widzenia MPZP.
Pomimo tego powierzchnia zabudowy dla dziatki Nr 17/6 w Projekcie Planu nie podlega zwigkszeniu adekwatnemu do
zwiekszen dokonanych na ww. dziatkach sagiadujacych.

Majac na wzgledzie konstytucyjng zasade jednakowego traktowania wobec prawa (art. 32 Konstytucji RP) uzasadniony
jest wniosek o powiekszenie powierzchni zabudowy réwniez dziatki Nr 17/6 o dodatkowe 7 m od strony pofudniowo-
wschodniej wzgledem obecnie posadowionego budynku.

Dodaé nalezy, iz aktualnie procesowany Projekt Planu opracowany zostat w roku 2019, to jest 3 lata temu. Procesowanie
w roku 2022 Projektu Planu w ksztatcie opracowanym w roku 2019 pozbawia praw wiascicieli nieruchomosci, ktorzy nabyli
swoje nieruchomosci po roku 2019, a przed rokiem 2022.

Whioskodawczyni — ktdra swojg nieruchomos¢ nabyta w styczniu 2020 r. aktami notarialnymi Repertorium A Nr 154/2020
oraz A Nr 162/2020 ~ pozbawiona zostata mozliwosci ztozenia wnioskéw skfadanych na etapie opracowywania Projektu
Planu w roku 2019. Zasadne jest zatem ztoZenie takiego wniosku na obecnym etapie, co Wnioskujaca ninigjszym czyni.

Il.  UWAGII WNIOSKI DOT. ZAKAZU ROZBUDOWY

1. Uwagi do tekstu planu - § 10 Projektu Planu.

W § 10 ust. 3. Projekt Planu - tekst planu wskazuje na ustanowiona ochrone konserwatorska wpisanych do
rejestru ,A” zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego (facznie 90 obiektéw), w tym w pkt 84) budynku
stanowigcego wiasno$¢ Wnioskujacej (chafupa z Kurowa — Nr 8 (dz. Nr 17/6), Migémierz Okale, Nr wpisu do
Rejestru Zabytkow A/805).



Jednoczesnie ust. 4 powotanego § 10 Projektu Planu — tekst planu, skonstruowany zostaty w taki sposob, ze dla
ww. obiektéw ustanawia wymag uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow na:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych;

2) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku;

5) przemieszczanie zabytku nieruchomego,

6) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego;

7) zmian przeznaczenia zabytku,

8) umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych;

9) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku.

Jednoczesnie ust. 5 § 10 Projektu Planu — tekst planu zakazuje rozbudowy i nadbudowy obiektow
wymienionych w ust. 3 pkt 1)-90) (w tym réwniez zapisanego w pkt 84) ust. 5 § 10 budynku stanowigcego
wlasnos¢ Wnioskujacei), istotnie zaostrzajac rygory ochrony w poréwnaniu do obecnie obowigzujgcego MPZP z
1998 .

Wariant | wniosku - pozadany

Whioskuje o stosowna korekte Projektu Planu - tekstu planu poprzez usuniecie z ust. 5 § 10 zapisu o ,zakazie
rozbudowy i nadbudowy obiektéw wymienionych w ust. 3 pkt 1) - 90) § 10" oraz wprowadzenie do ust. 4 § 10
zapisu ustanawiajacego wymog uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow na rozbudowe i
nadbudowe ww. obiektéw.

Wariant |l

Whioskuje o stosowna korekte Projektu Planu — tekstu planu w zakresie nalezacego do Wnioskujacej budynku
(chatupa z Kurowa — Nr 8 (dz. Nr 17/6), Migémierz Okale, Nr wpisu do Rejestru Zabytkow A/805),
wymienionego w pkt 84) ust. 3 § 10, poprzez:

- wylaczenie go spod zakazu rozbudowy i nadbudowy ustanowionego w ust. 5 § 10 Projektu Planu — tekstu
planu i

- nie zawezanie prawa dotyczacego zakresu prac zwiazanych z tym budynkiem jedynie do tych wymienionych
w ust. 4 § 10 Projektu Planu, ale objecie nimi réwniez rozbudowy i nadbudowy tego budynku.

Uzasadnienie:

Aktualnie obowiazujacy MPZP z 1998 r. nie wprowadza ograniczen w zakresie rozbudowy i nadbudowy budynkéw,
réwniez tych objetych ochrong konserwatorska, Tym samym rozbudowa i nadbudowa budynkéw objetych ochrong
konserwatorska jest dozwolona pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow.

W tym stanie prawnym, w dniu 27 wrze$nia 2021 r., w oparciu o aktualnie obowiazujacy MPZP z 1998 r., Lubelski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow wydat decyzje w sprawie nr IN. 5142.2312.2021, zezwalajaca na rozbudowe budynku
potozonego na dziaice nr 17/6 w Migémierzu pod nr 8, wpisanego do rejestru zabytkow A/805.

W dniu 14 stycznia 2022 . stosowne pozwolenie na rozbudowe ww. budynku, wydat Starosta Putawski w sprawie AB
6740.10.16.2022.

Obie przywotane decyzie sg decyzjami prawomocnymi.

W oparciu 0 ww. prawomocne decyzje budynek potozony na dziatce nr 17/6 w Mie¢mierzu pod nr 8., wpisany do rejestru
zabytkéw A/805, jest aktualnie przez Wnioskujaca rozbudowywany.

W zwigzku z faktem:



- wydania przez stosowne i uprawnione organy publiczne prawomocnych decyzji zezwalajacych na rozbudowe
istniejacego budynku potozonego na dziafce Nr 17/6 w Migémierzu pod nr 8., wpisanego do rejestru zabytkéw A/805, co
jest dopuszczalne w oparciu o aktualnie obowigzujacy MPZP z 1998 r.,

- faktycznego podjecia rozbudowy przez Wnioskodawczynig ww. budynku

uzasadnione i niezbedne jest wytaczenie tego budynku spod zakazu rozbudowy i nadbudowy przewidzianego w ust. 5 §

10 Projektu Planu i nie zawezanie prawa dotyczacego zakresu prac zwigzanych z tym budynkiem jedynie do tych
wymienionych w ust. 4 § 10 Projektu Planu, ale objecie nimi rowniez rozbudowy i nadbudowy tego budynku.

Z powazaniem

Wszystkie decyzje wymienione w niniejszym pi$mie dostepne sa w odpowiednich urzedach je wydajacych tj. w Urzedzie
Miasta Kazimierz Dolny, Starostwie Powiatowym w Putawach oraz w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w
Lublinie.



